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1. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภำษี คือ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

1.1 ที่ดิน  หมำยควำมว่ำ  พ้ืนดินรวมถึงพ้ืนที่ที่เป็นภูเขา หรือมนี้ าด้วย (  แม่น้ าและทะเลไม่ถือเป็นที่ดิน 
ตามพระราชบัญญัตินี้) ได้แก่ 

1.1.1   ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล  เช่น  โฉนด  ตราจอง  ตราจองท่ี 
ตราว่าได้ท าประโยชน์ นส.3 , นส.3ก , นส.3ข 

1.1.2   ที ่ด ินที ่ไม ่เป ็นกรรมส ิทธิ ์ของบ ุคคลธรรมดาหร ือน ิต ิบ ุคคล  แต ่อยู ่ในความครอบครองเป ็น 
บ ุคคลธรรมดาหร ือน ิต ิบ ุคคล เช ่น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 ,  ส.ท.ก.1 ก , 
ส.ท.ก.2 ก  นส.2(ใบจอง)  และที่ดินอันเป ็นทร ัพย์ส ินของรัฐซึ ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือ 
ท าประโยชน์ 

1.2 ส่ิงปล  กสรำ้ง  หมำยควำมว่ำ  โรงเรือน  อาคาร  ตึก  หรือสิ่งปล ูกสร ้างอ่ืนที่บุคคลเขา้อยู่อาศ ัยหร ือ ใช้
สอยได้  หรือใช้เป ็นทีเ่ก็บสินค้าหรือประกอบอุตสาหกรรมหรอืพาณิชยกรรม  และหมายความรวมถึงห้อง 
ชุดตามกฎหมายว่าด ้วยอาคารช ุดที ่ได ้ออกหน ังส ือแสดงกรรมส ิทธิ ์ห ้องช ุดแล ้ว  หรอืแพที ่อาจใช ้อยู ่อาศ ัยได้ 
หรือมีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย  ไม่รวมถึงเครื่องจักรซ ึ่งเป็นส ่วนควบของโรงเร ือนแต่อย่างใด  ในกรณีที่สิ่ง 
ปล ูกสร ้างย ังก ่อสร ้างไม ่แล ้วเสร ็จ  และไม ่สามารถใช ้ประโยชน ์ได้  จ ึงไม ่ถ ือเป ็นสิ ่งปล ูกสร ้างที ่ต ้องเส ียภาษี 
ตามพระราชบัญญัตินี้ 

2.   ทรัพย์สินที่อย ่ในข่ำยได้รับกำรยกเว้นภำษี 

พระราชบ ัญญ ัต ิภาษ ีที ่ด ินและสิ ่งปล ูกสร ้าง พ.ศ.2562  ได ้ก าหนดรายละเอ ียดของทร ัพย ์ส ินที ่ได ้ร ับการ 
ยกเว ้นไม่ต้องเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไว ้ในมาตรา 8 ดังนี้ 
2.1 ทรัพย์สินของรัฐหรือหน ่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของร ัฐหรือหน่วยงานของรัฐ 
2.2 ทร ัพย ์ส ินทีเ่ป ็นที่ท าการองค ์การสหประชาชาติ  ทบวงการ บ าน ัญพ ิเศษขององค ์การสหประชาชาต ิหร ือ 

องค์การระหว่างประเทศอ่ืน  ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต ้องยกเว ้นภาษี 
2.3 ทรัพย ์สินที่เป ็นการท าการสถานทูต 
2.4 ทร ัพย์สินของสภากาชาดไทย 
2.5 ทร ัพย ์ส ินทีเ่ป ็นศาสนสมบ ัติ  ซึ ่งประกอบศาสนก ิจหร ือก ิจการสาธารณะ  หร ือทร ัพย ์ส ินที ่เป ็นที ่อยู ่ของ 

สงฆ์  นักบวช  นักพรต  บาทหลวง  ทุกศาสนา  ศาลเจ้าที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
2.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะ 
2.7 ทร ัพย ์ส ินที ่ใช ้เป ็นม ูลน ิธ ิหร ือองค ์การหร ือส ุถานสาธารณก ุศลตามที ่ร ัฐมนต ีว ่าการกระทรวงการคล ัง 

ประกาศก าหนด  เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์จึงจะได้รับการยกเว ้นภาษี 
2.8  ทร ัพย ์ส ินของเอกชนเฉพาะส ่วนทีไ่ด ้ย ินยอมให ้ทางราชการจ ัดให ้ ใช ้เพื ่อสาธารณประโยชน ์ตาม 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด 
2.9  ทร ัพย ์ส ินส ่วนกลางทีม่ ีไว ้เพื ่อใช ้หร ือเพื ่อประโยชน ์ร ่วมก ัน ส าหร ับเจ ้าของร ่วมตามกฎหมายว ่าด ้วย 

อาคารชุด 
2.10 ที่ดินเป ็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  เช่น  ถนน  สวน  หรอื  สนามเด ็กเล่น 
2.11 ที่ดินอันเป็นพ ื้นที่สาธารณปูโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
2.12 ทรัพย์สินอื ่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 



3. ฐำนภำษี คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยค านวณมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นไปตาม ราคา
ประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตาม ประมวล
กฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ ก าหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย์ 

4.   รำคำประเมินท  นทรัพย ์ทีด่ ิน  ส่ิงปล  กสร ้ำง  หร ือส่ิงปล  กสรำ้งท่ีเป  นห ้องช  ด  ค ือ  ราคาประเม ินท ุนทร ัพย ์ของ 
อส ังหาร ิมทร ัพย ์เพื ่อเร ียกเก ็บค ่าธรรมเน ียมจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมตามประมวลกฎหมายที ่ด ิน  และ เป ็น
บ ัญช ีที ่องค ์กรปกครองส ่วนท ้องถิ ่นได ้รบัแจ้งจากกรมธนาร ักษ ์หร ือส าน ักงานธนาร ักษ ์พื ้นที ่ ตามมาตรา 36  
และมาตรา38  แห ่งพระราชบ ัญญ ัต ิการประเม ินราคาทร ัพย ์ส ินเพื ่อประโยชน ์แห ่งร ัฐ  พ.ศ.2562 ก าหนดให้
บรรดาบทบัญญัติ 

5. ผ ้มีหน้ำที่เสียภำษี 
5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
5.2 ผู้ครอบครองท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้างอันเป ็นทรัพย์สินของรัฐ 

6. กำรแต่งตั้งพนักงำนส ำรวจ พนักงำนประเมิน และพนักงำนเก บภำษี 
ก่อนเริ่มการจัดเก็บภาษี  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งตั้งพนักงานส ารวจ  พนักส ารวจ  พนักงานประเมิน  และ พนักงานเก็บ
ภาษ ีโดยด าเนินการดังนี้ 
6.1 ระบุชื่อ และต าแหน่งของผู้ได้รับแต่งตั้ง 
6.2 ให ้แต ่งตั ้งปล ัดองค ์การบร ิหารส ่วนต าบล  เป ็นพน ักงานประเม ิน  แต ่งต้ังผู ้อ านวยการกองคล ังหร ือ หัวหน ้า
ส่วนการคล ัง  เป็นพน ักงานเก ็บภาษ ี และแต่งตั้งผู ้อ านวยการกองช่างหร ือห ัวหน ้าส่วนโยธาและ เจ้าหน้าที่จัดเก็บภาษี  
เป็นพนักงานส ารวจ 
6.3 กรณีพนักงานส ารวจ  พนักงานประเมิน  และพนักงานเก็บภาษีที่ได้รับการแต่งตั้งนั้นไม่อยู่หรือไม่อาจ ปฏิบัติ
หน้าที่ได้เป็นการชั่วคราว  ให้แต่งตั้งพนักงาน  เป็นพนักงานส ารวจ  พนักงานประเมิน  และ พนักงานเก็บภาษี ปฏิบัติ
หน้าที่แทนเป็นการชั่วคราว 

7. หน้ำที่และอ ำนำจของพนักงำนส ำรวจ พนักงำนประเมิน และพนักงำนเก บภำษี 
7.1 พนักงำนส ำรวจ 

7.1.1 ส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
7.1.2  มีอ านาจเข้าไปในที่ดินหร ือสิ ่งปลูกสร้างในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือเวลาท า

การ 
7.1.3 มีอ านาจเรียกเอกสาร หลักฐาน ที่เก่ียวข้อกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี 

7.2  พนักงำนประเมิน 
7.2.1  ม ีหน้าที่ประเมินภาษี 
7.2.2  มีอ านาจเรียกผู ้เสียภาษีหรือบุคคลที ่เกี่ยวข้องมาให ้ถ้อยค า หรือส่งเอกสารหลักฐานมาตรวจสอบ 

ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด 
7.3 พนักงำนเก บภำษี 

7.3.1 รับช าระและเร่งรัดการช าระภาษี



8.  ขั้นตอนและวิธีกำรจัดเก บ 
8.1  กำรส ำรวจทีด่ ินและส่ิงปล  กสร ้ำง  เพ่ือให ้ทราบว ่าม ีทีด่ ินรายใด  แปลงใดอยู ่ในข ่ายที ่ต ้องเส ียภาษี ที่ด ิน
และสิ่งปลูกสร้าง  รวมทั้งรายการอ่ืน ๆที่เก่ียวข้องกับการจัดเก็บภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง 

8.1.1     ก าหนดระยะเวลาสถานที ่ที ่จะเข ้าส ารวจ  โดยประกาศล ่วงหน ้าไม ่น ้อยกว ่า  15  ว ัน  ณ  ทีท่ าการของ
องค์กรปกครองท้องถ ิ่นหรือสถานที่อ่ืนตามสมควร  หรือผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 

8.1.2  ในขณะที่เข้าส ารวจ  พนักงานส ารวจจะต้องแสงบัตรประจ าต ัวทุกครั้ง 
8.1.3  การส ารวจที่ดินที่ไม ่มีสิ่งปลูกสร้าง  ให้ส ารวจข้อมูลดังต่อไปนี้ 

-  ชื่อและท่ีอยู่เจ้าของที่ดิน หรือผู้ครอบครองท าประโยชน์ 
- เลขที่บัตรประจ าตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 
- โฉนดที่ดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆเก่ียวกับท่ีดิน 
-  การใช้ประโยชน์ที่ดิน  หากมีการใช้หลายประเภท  ให้วัดขนาดของที่ด ินตามการใช้ประโยชน ์

8.1.4  การส ารวจที่ดินที่มีสิ่งปลูกสร้าง 
- ชื่อและท่ีอยู่เจ้าของที่ดิน หรือผู้ครอบครองท าประโยชน์ 
- เลขที่บัตรประจ าตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 
- โฉนดที่ดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆเก่ียวกับท่ีดิน 
-  กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหลายประเภท  ให้วัดขนาดพ้ืนที่ ของ
แปลงที่ดินและขนาดพ้ืนที่ของสิ่งปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ในแต่ละประเภท 
-  ประเภทสิ่งปลูกสร้าง  เมื่อต้องการทราบรหัสประเภทสิ่งปลูกสร้างให้เข้าเว็บไซด์ของ กรมธนารักษ์ 

8.2  กำรจัดท ำบัญชีรำยกำรที่ดินและสิ่งปล  กสร้ำง 
8.2.1  เมือ่ส ารวจข ้อม ูลเร ียบร ้อยแล ้ว  ให ้น าข ้อม ูลกรอกลงในแบบบ ัญช ีรายการที ่ด ินและสิ ่งปล ูกสร ้าง และ
แบบบัญชีรายการห้องช ุด 
8.2.2  ปิดประกาศบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไว ้ที่ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครอง ท้องถิ่น  
หร ือสถานที่อ่ืนตามสมควร  เป็นเวลาไม่น้อยกว ่า  30  วัน 
8.2.3  ส่งข้อม ูลที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามบ ัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  โดยส่งทางไปรษณีย์ตอบ รับ  
หรือสื่ออิเล็กทรอน ิกส์ 

8.3  กำรค ำนวณภำษ ี
8.3.1  กรณ ีที ่ดิน (เกษตรกรรม) 

วิธีคำนวนจ านวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
***ใน 3 ปี แรกของการจัดเก็บภาษี  คือ ปี2563-2565  จะได ้รับการยกเว้นภาษ ี 

8.3.2  กรณีบา้นพักอาศัย 
วิธ ีค านวณ ค านวณมูลคา่ของทีด่ ิน = จ านวนเนื้อท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต ่อตารางวา ค านวณ
มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = พ้ืนที่(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา ดูอายุการใช้งานสิ่งปลูกสร้าง(ตาราง) 
= มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง x ส่วนที่เหลือข้อมูลในตาราง(%) ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = มูลค่าที่ดิน + 

มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 
 

***มีชื่อในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่เกิน 50  ล้านบาท  ได้ร ับยกเว ้น 
***ที่ดินคนอ่ืนแต่มีชื่ออยู่ในทะเบียนบ ้านและฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม ่เกิน 10  ล้านบาท ได้รับ

ยกเว้น  แต ่เจ้าของที่ดนิต้องเสียภาษี  0.02% 



8.3.3  กรณีประเภทอ่ืน 
วิธ ีค านวณ ค านวณมูลคา่ของที่ด ิน = จ านวนเนื้อท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต ่อตารางวา   

ค านวณมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = พ้ืนที(่ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา ดูอายุการใช้งานสิ่งปลูกสร้าง
(ตาราง) 
= มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง x ส่วนที่เหลือข้อมูลในตาราง(%) ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = มูลค่าที่ดิน + 
มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 

***ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่เกิน 50 ล้านบาท อัตราภาษ ี0.3 % 
***ที่ดินคนอ่ืนแต่มีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่ เกิน 10 ล้านบาท ได้รับยกเว้น แต่

เจ้าของที่ดินต้องเสียภาษี 0.3% 



   พอใจในการประเมิน    

ไม่ เห็นด้วย 

ช าระภาษี ยื่นคัดค้านต่อผู้บริหารท้องถิ่น 

แจ้งประเมินให้กบัผู้เสียภาษ ี

เห็นด้วย 
ไม  ่ เห็นด้วย 

ฟ้องศาล 

ภายในเดือน 30 วัน นับแต่ได้รับค าวนิิจฉัย 

ออกใบเสร็จ 

 
 
 
 
 
 
 
 

เสร็จสิ้นขั้นตอนการท างาน 

ออกใบเสร็จ 

ช าระภาษ ีพร้อมเบ ้ียปร ับ 

9. แผนผง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภายในเมษายน    

ไม่ 
ใช่ 

 

 
 
 

 

เจ้าหน้าที่เตรียมการ 

 

ประกาศราคาประเมิน อัตราภาษ ี

 
 
 
 
 

เสร็จสิ้นขั้นตอนการท างาน 

ช าระภาษี 

ก่อนวันที่ 1 ก.พ.ของทุกป ี

- แต่งต้ังเจ้าพนักงานส ารวจ ประเมิน เก็บภาษี 

- ส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

- ท าบ ัญช ีรายการที่ดิน 

ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกป ี

ภายในเดือน 30 วัน 
ภายในเดือนเมษายน 

ผู้บริหารเห็นด้วย 

ไม่ 

   

เห็นด้วย 

รับเงินคืนภายใน 15 วัน ภายในเดือน 30 วัน นับแต่ได้รับแจ้ง 

ผู้เสียภาษยีื่นอุธรณ์ต่อคณะกรรมวินิจฉยั 
อุธรณ ์

 
 

ออกใบเสร็จ แจ้งผู้เสียภาษีเพื่อช าระ/รับ 

เงินคืน 

อบต.แจ้งเตือน 

ออกใบเสร็จ 


